SERVICIO NACIONAL DE CAPACITACION
Y EMPLEO - SENCE
(776)
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RESOLUCIGN EXENTA N /
sanTiAGO, 0 2 JUN. 2004

VISTO:

Las facultades que me confiere el articulo 85, N% de la Ley
N*18.518 v lo estabiecido en la Resolucidn N°520, de 1996, que fijé el texto refundido, coordinado y
sistematizado de la Resolucién N°55 de la Contraloria General de la Republica, sobre exencién dsl tramite
de toma de razén,

RESUELVO:

1.- Apruébase el contrato de arrendamiento de fecha 23 de
abril de 2004, suscrito entre la arrendadora, la Sociedad Altamira gestién Inmobiliaria Limitada, RUT.
N°77.854.480-6, representada por don Manuel Femando Correa Marln v el “Servicio Nacional de
Capacitacion y Empleo” representado por su Directora Nacional, dofia Jossle Escdrate Miller, cédula
nacional de identidad N%.572,135-K, mediante el cual la primera se cbliga a entregar en anendamiente al
segundo, el inmueble ubicado en  calle Manuel Castro Ramos N°2258, de la ciudad de lquique. El
contrato comenzara a regir a contar del 1° de junio de 2004 y su duracion sera de doce meses prorrogable
en las condiciones que el contrato sefiala.

2~ La renta mensual de arriendo serd de $480.000.-
(cuatrocientos ochenta mil pesos) y debera pagarse dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

3.- Impdtese el gasto que demande el cumplimiento del
contrato de arrendamiento que se aprueba, al subtitulo 22, ftem 17, asignacion 10, centro de costo 9000,
del presupuesto vigente para 2004, del Servicio Nacional de Capacitacién y Emplso.
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Sr”’Mahuel Fernando Correa Marin
Direccion Nacional

Direccion Regional SENCE, | Regidn
Departamento de Administracién y Finanzas
Unidad Administrativa

Subdepartamento de Tesoreria y Contabilidad e
Departamento Jurfdico

Oficina de Partes
Administralivo/ arviendo [ region (Manuel Correa Marin)
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Iquique, a 23 de Abrl de 2004, comparecen ‘SOCIEDAD . ALTAMIRA- GESTION.
INMOBILIARIA LIMITADA, RUT N%77:854#480-6, representada por don MANUEL FERNANDO
CORREA MARIN, chileno, casado, ingeniero comercial, en representacion de don NELSON
IAMORA NUNEZ, Cédula de Identidad N° 6.003.176-2, todos con domicilio comercial en
calle José Miguel Camera N° 820, Iquique, guien en adelante se denominard como "Lg
Arrendadora”, por una parte; v por la otra, SERVICIO NACIONAL DE CAPACITACION Y
EMPLEG {SENCE). RUT N° 61.531.000-K , represenfada por dofa JOSSIE ESCARATE MULLER,
Directora Regional de SENCE , Cédula de Identidad N° 6.572.135-K, ambos con domicilio
en calle Huérfanos N® 1273, Piso N° 2, Comuna de Sanfiago, Santiage, quien en adelante
se denominard como “La Arendataria", mayores de edad los comparecientes, quienes
han acreditado con las cédulas de identidad anteriormente citada v exponen:

1. PROPIEDAD: la arrendadora da en arendamiento a la amendataria, quien toma v
ccepta para si, la propiedad ubicada en esta ciudad en calle Manuel Castro Raros
N® 2259, y que destinard exclusivamente para el uso de oficinas de su representada.

Tambien se comprenden los artefactos, instalaciones v especies que se individualizan
en el inventario anexo suscrito par la arendadora v la arrendataria v gue se considera
parte infegrante del presente confrate. En su defecte, se considerard parte integrante
del presente contrato, el inventario que confeccicne v suscriba la corredora de
propiedades Allamira Gestidn Inmobiliaria Limitada.

2. RENTA: larenta de arendamiento serd la suma de $ 480.000 [cuatrocientos ochentq
mil pesos) mensuales, suma gue deberd pagarse en forma anficipada, por
mensudlidades calendaras, dentro de los dias uno o cinco  de cada mes, en las
oficinas de Altamira Limitada, ubicada actualmente en la calle José Miguel Carera
N® 820, Fonos 519745 — 519746, Comuna de Iquique, o bien, mediante depésito
bancario en la cuenta corrente N° 55-20992-01 del Scotiabank, a nombre de Altamira
Limitada.

3. OTROS PAGOS: La amendataria estard obligada a pagar en forma oportuna v a quien
conrespondd los consumos de Agua Potable, Energia Flécirica, Gas Licuado, v los que
las autoridades comunales v municipales dispongan can excepcion del impuesio
territorial (contribuciones). El afraso de un mes en cualquiera de los pagos indicados,
dard derecho ala arendadora para suspender los servicios respectivas, o a solicitar su
suspension segln coresponda.
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4. REAJUSTES: La renta de arrendamiente mencionada anteriormente se reajustard
frimestraimente en la misma proporcidn en que varfe el Indice de Precios d
Consumidor. Estos regjusfes se efecfuardn en forma automdtica y sin necesidad de
aviso previo por parlte del arendador.

5. DURACICN DEL CONTRATO: H presente conirato es de plazo fio v fiene una duracién
de doce meses. Comienza aredir a contar del dia 1 de Junio del 2004 v fermina el dia
I de Junio de 2005. B contrato se renovard « la fecha de su expiracidén por periodos
igual, es decir, doce meses consecutivos, salvo que una de las partes comunigue a la
ofra su infencién de no perseverar en el arendamiento, con una anficipacién no
inferior a sesenta dias, antes de la expiracidon del plaze pactado.  Dichos avisos
deberan constar por escrito, por medico de carta certificada notarial o correo
cerdificado enviada al domicilio del coredor de propiedades.

La arendataria no podrd bajo ninguna circunstancia desahuciar el contrato anfes de

este plazo inicial ni en cualquiera de sus préomogas, v en ef evento que enfregare
materialmente el inmueble anfes de su expiracién, serd obligada al pago de las rentas
hasta el términe del plazo pactado, a fitulo de indemnizacidon anficipada v
convencional de perjuicios. Se eleva la presente cldusula a la calidad de la esencia
del contrato.

En el evento que la arrendataria no restituyere materialmente la propiedad a la fecha
de fermino del presente confrato, continuard obligada a pagar mensualmente una
suma equivalente a la convenida por concepto de arendamienfo la que se
devengard hasta gue se efectle la restitucién del iInmueble, sin perjuicio de quedar
obligada, ademds al page de una cantidad equivalente al 30% de la referida suma.
En consecuencia la arendataria que no resfituyere la propledad g la fecha de
expiracion del plazo pactado deberd pagar mes a mes la renia de arendamiento
convenida, aumentada en 30%, sin perjuicic de los derechos de la arendadora para
exigir y demandar el lanzamiento de la arendataria.

6. MULTAS EN CASO DE MORA: En caso del no pago oporfuno de [a renfa de
arrendamiento y/o de los gastos comunes, la suma a pagar por la arrendataria
devengard a fitule de multa una canfidad equivalente a $ 2.000 {dos mil pesos) por
cada dia de atraso en el pago, sin pefjuicio de los demds derechos v acciones del
arrendador.  Si como consecuencia del refraso se le encargare a un abogado la
cobranza exira judicial, la arendataria deberd pagar ademds el honorario de esta
cobranza, ascendente al 10% de la suma adeudada. Lo anterior, sin perjuicic a fo
establecido en el punto nuMero siete de este contrate.

Con el objeto de dar cumplimiento a la Ley N°® 19.628. - sobre profeccidn de datos de
cardcier personal, la arendataria faculla imevocablemente a la arrendadora o «l
administrador del inmueble arrendado, indistintamente para que cudlquiera de ellos
pueda dar a conocer la merosidad en el page de las rentas de arrendamiento, gastos
comunes y consumos del inmueble arrendado, proporcionande dicha informacian o
cualguier registro o banco de datos personales, relevande o arrendataria a la
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TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: Queda prohibido o arendatario v su
infraccidn originard el términa ipso facto del presente contrata:

aj Ceder en todo o parte el confrafe de arrendamiento o la propiedad a cualquier
fitulo o subarrendar en forma total o parciat &l inmuebile, sin autorizacidon previa de
la arrendadora o del coredor de propiedades. La cesion de arendamiento o
subarrendamiento  con infraccidn de esta prohibicidon hard ol arendatario
responsable de fodos los peruicios que de ello puedan derivarse para I
arrendadorg

Sin perivicio de lo anterior, ia amendadora podrd poner érmino de inmediato al
prasenfe contrato por las siguientes infracciones por parte de la arendataria:

al No mantener la propiedad arendada en buen estado de conservacion.

b} Hacer mejoras o variaciones en la propiedad arendada sin el consentimiento
previo del arendadaor.

c} Causar molestias a los vecinos, infroducir materiales explosivos, inflamables o de
mal oler en la propiedad arendada.

VISITAS AL INMUEBLE: La arrendataria se obliga a dar las faciidades necesarias para
que la arendadora o guien lo represente pueda visitar el inmueble una vez acordado
fecha y hora con la arrendataria. Asimismo, en caso de que el duefio desee vender o
arrendar la propiedad, v solo en los Ullimos 15 dias de expiracion del contrato, la
arrendataria dard las faciidades para mostrarla semanalmente durante dos dias a la
semana, en horarios y dias a convenir enfre las partes. La Infraccidn a esta obligacion,
comprobada por un Ministro de Fe, pondrd fin inmediato al presente confrato v dard
derecho a solicitar la restitucidn.

MEJORAS: Queda prohibido a kit anendataria hacer alferacicnes o fransformaciones
en la propiedad sin autorizacion escrita de la arendadora, v cualquier mejora que
reclice quedard a beneficio de la propiedad, sin derecho o indemnizacién alguna por
parte de la arendataria.

. MANTENCION DEL INMUEBLE: Serd la obligocidon de la arrendadora mantener la

propiedad arendada en estado de servir para el fin a que ha sido arendada,
haciendo duranfe el arendamiento las reparaciones que sean necesarias para ta
objefo, a excepcidn de las reparaciones locativas que serdn de cargoe de g
arrendataria. La arrendataria deberd dejar el departamento en el mismo estado que
se senala en el inventario, salvo el desgaste natural por su uso legitimo.

Se entenderd por reparaciones locatfivas aguellas que segun la costumbre son
normalmente de cargo de los arendatarios v en general, ka reparacion de deterioros
o desperfectos que se producen por culpa del arrendatario o de las personas por las
cuales este responde. Especialmente se considerardn reparaciones locativas las
siguientes: las relafivas a la mantencidn de pinturas de cielos, paredes y zécalos,

el
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'g/& js de ciuminios y vidrios, revestimientos de pisos, cerdmicos v parque flofante,
R {'bies de cocina v de bafios y el perfecto estado de funcionamienio de las laves

" de Tos artefactos, laves de pagoe, valvulas v flotadores de los excusados, enchufes,
fimbres e interruptores de la insfalacion eléctica; el cuidado, rege v mantencion de
jardines, si lo hubiere; los frabajos normales de mantencidn, excepto por el desgaste
natural del fiempo v el uso legitimo de tas instalaciones.

. ROBOS Y PERJUICIOS: La arrendadora no responderd de manera dlguna por robas

que puedan ocurrr en la propiedad arendada o por perjuicios que pueda sufrir la
arrendataria por ncendios, inundaciones, filfraciones roturas de cafierias, efectos de

humedad o calor, sobre sus bienes muebles.

No obstante, todos aquellos dafios que puedan producirse en el bien inmueble por
efectos de inundaciones, dafios esfructurales, dafos estructurales, u ofros de fuerza
mayor deberdn ser cubiertos a fravés de los seguros fomados por la arrendadora.

. GARANTIA DE ARRIENDO: A fin de garantizar la conservacién de la propiedad v su

restitucidn en el mismo estado en que la recibe, la devolucion vy conservacidn de las
especies y arfefactos que se indicardn en el inventario, el pago de los perjuicios v
deterioros que se causen en la propiedad amendada, sus servicios e instalaciones, y en
general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la
arrendataria enfrega en garantia en este acto a la arendadora, Ia suma de $480.000
(cuatrocientos ochenta mil pesos), suma equivalente a un mes de la renta estipulada,
Cque éste fambién se obliga a restituila por igual equivalencia denfro de los 30 dias
siguientes o la fecha en que le haya side recibida, a plena safisfaccion de la
arendadora, ila propiedad arrendada, quedando desde achora autorizada 1a
arrendadora para descontar de la garantia el valor de los deterioros v periuicios de
cargo de la arendataria que se hayan ccasionado, como dsimismo, el valor de las
cuentas de gastos comunes, energia eléctrica, gas, agua u ofros que sean de cargo
de la arrendataria.

La arrendataria no podrd, en caso alguno, prefender imputar el valor de la garantia o
pago de la renta de arendamiento, ni ain ratdandose de kg renta del Ofimo mes.

DOMICILIO: Para todos los efectos que deriven del presente contfrato, las partes fijan
su domicilic especial en la ciudad de Iquique.

ADMINISTRACION DEL INMUEBLE: La arendadora encarga la administracién de Ia
propiedad a la Oficina de Comedores de Propiedades Altamira Limitada, cuyos
representantes tendran facultades para visitar la propiedad arendada en cudlquier
momento y adoptar fodas aquellas medidas de administraciéon que se estimen
necesarias para el normal cumplimiento de lo convenido en este confrato. Dentro de
las faculfades de administracion se entenderdn las de cobrar v percibir las rentas de
drrenclamiento.

Las facultades de administracién se ejercerdn durante toda la duracién del presenie
confrate, incluyendo sus renavaciones.
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ARREN DADORllA
Sociedad Altamira Gestidn |nr‘r%uobi|ic:ric1 Limitada
Representada por
Manuel Fernando Comrea Marin
En representacién de
NELSON ZAMORA NUNFZ
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SERVICIO NACIONAL DE CAPACITACION Y EMPLEO [SENCE)
Representada por
JOSSIE ESCARATE MULLER

AUTORIZO LA FIRMA DE: don MANUEL FERNANDO CORREA MARIN, Cédula
de Identidad N®° 8.479.985-8, por ALTAMIRA GESTION INMOBILIARIA LTDA.,
RUT. N°® 77.854.4809-6; y ésta a su vez en representacion de don NELSON ZAMORA
NUNEZ, Cédula de Identidad N° 6.003.176-2.- IQUIQUE, 19 de Mayo del 2004.-
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